ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR.
privind concesionarea directi a terenului in suprafata de 3,12 m.p.,
situat in Ploiesti, str. Zidari, nr. 15 adiacent apartamentului nr.1 din bl. 13E, parter

Consiliul Local al Municipiului Ploiesti:
Vizand Referatul de aprobare al domnilor consilieri: Viscan Robert-Ionut, Marcu

Valentin, Palas - Alexandru Paul, Sandu Octavian-Andrei, Popa Gheorghe, Tonsciuc Mihai,
Neagu Daniel-Puiu, precum si Raportul de specialitate inregistrat sub nr.
la Directia Gestiune Patrimoniu si sub nr. la Directia Administratie Publica,
Juridic Contencios, Achizitii Publice, Contracte, la proiectul de hotarare privind concesionarea
directd a terenului in suprafatd de 3,12 m.p., situat in Ploiesti, str. Zidari, nr. 15, adiacent
apartamentului nr.1 din bl. 13E, parter.

Luand act de faptul ci terenul in suprafatd de 3,12 m.p situat in Ploiesti,str.Zidari,
nr. 15, adiacent apartamentului nr.l din bl.13E, parter apartine domeniului privat al
Municipiului Ploiesti in baza Hotararii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr. 603/28.11.2024;

Avand in vedere cererea doamnei Dragu Alexandrina, inregistratd la Municipiul
Ploiesti sub nr.30946/2023, completatd in data de 13.02.2024.

in baza avizului Comisiei de specialitate nr.2 a Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti — Valorificare Patrimoniu, Servicii catre Populatie, Comer{, Turism, Agricultura,
Promovare Operatiuni Comerciale din data de 12.09.2025;

Luand in considerare prevederile art.13, alin.(1), art.15, lit.e), art.17 si art.36 din Legea
nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, republicatd, cu modificérile
si completdrile ulterioare;

In temeiul art.129, alin.(2), lit.c) si alin.(6), lit.b), art.139, art.196, art.297, alin.(1), lit.b),
art.303, alin.(5), art.306, alin.(1), art.362, alin.(1) si alin.(3), art.315, alin.(2) si alin.(3),
art.325, art.326, art.327 si art.354 alin.(1) si (2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57
din 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Insuseste raportul de evaluare nr.44/2025 intocmit de citre Ene Constanta
Membru titular ANEVAR — Expert evaluator EPI Legitimatie nr. 12447 pentru terenul in
suprafatd de 3,12 m.p.,ce apartine domeniului privat al Municipiului Ploiesti, str. Zidari,
nr. 15, adiacent apartamentului nr.1 din bl. 13E, parter,care constituie Anexa nr.1, ce face parte
integrantd din prezenta hotdrére.



Art.2 Stabileste valoarea redeventei pentru terenul in suprafatd de 3,12 m.p., ce apartine
domeniului privat al Municipiului Ploiesti, situat in Ploiesti, str. Zidari, nr. 15, adiacent
apartamentului nr.1 din bl. 13E, parter, la suma de 121,33 lei/an .

Art.3 Se aproba concesionarea citre domnul Dragu Dumitru si doamna Dragu
Alexandrina a terenului in suprafata de 3,12 m.p., situat in Ploiesti, str.Zidari, nr. 15, adiacent
apartamentului nr.1, din bl. 13E, parter, inscris in Cartea Funciard nr. 152993, cu nr. cadastral
152993, identificat conform planului de amplasament si delimitare a imobilului, care constituie
Anexa nr.2, ce face parte integranti din prezenta hotdrare, in vederea extinderii constructiei
existente, prin edificarea unui balcon,in urmatoarele conditii:

~a) Durata contractului de concesiune este de 49 ani, cu drept de prélungire in conditiile
legii;

b) Domnul Dragu Dumitru si doamna Dragu Alexandrina vor achita redeventa stabilitd la
art.2, pe toatd durata contractului de concesiune. Suma se va actualiza anual cu indicele de
inflatie comunicat de Institutul National de Statistica.

c¢) Contractul de concesiune, ce are ca obiect suprafata de teren sus - mentionatd, sa fie
perfectat in termen de maxim 60 zile calendaristice de la data adoptérii prezentei hotérari;

d) Domnul Dragu Dumitru si doamna Dragu Alexandrina au obligatia de a suporta
cheltuielile aferente efectudrii raportului de evaluare pani la data perfectérii contractului de
concesiune;

¢) Domnul Dragu Dumitru si doamna Dragu Alexandrina au obligatia sa solicite emiterea
Autorizatiei de construire pentru extinderea locuintei si sa inceapa constructia in termen de cel
mult 1 an de la data obtinerii actului de concesiune a terenului.

f) In cazul nerespectirii conditiilor previzute la art.3, lit. d), contractul de concesiune nu
se va incheia §i prevederile prezentei hotarari isi inceteaza aplicabilitatea.

Art.4 Directia Gestiune Patrimoniu, Directia Economicad i Directia Administratie
Publica Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte vor aduce la indeplinire prevederile
prezentei hotérari.

Art.5 Directia Administratie Publicd Juridic-Contencios, Achizitii Publice, Contracte
va aduce la cunostinta domnului Dragu Dumitru i doamna Dragu Alexandrina prevederile

prezentei hotarari.
Data in Ploiesti, astazi ,

PRESEDINTE DE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA
Secretar General,

Laurentiu DITU



Ao w5 4 G VXD,

Cafre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
in conformitate contractul nr 2565/04.02.2025 si act aditional nr 1/05.06.2025 ca urmare a

solicitrii dvs. din cadrul platformei online SEAP, respectiv ordinul de incepere a lucrarilor din 20

iunie 2025, cu privire la servicii de evaluare proprietati imobiliare si cu datele inregistrate si baza
proprie a Evaluatorului, prezentul Raport de Evaluare se adreseaza exclusiv Primariei
Municipiului Ploiesti, in calitate de client si in calitate de destinatar; evaluarea s-a realizat in

scopul consilierii clientului pentru fundamentarea unor decizii de management privind

concesionarea bunului imobil evaluat. ?

Evaluatorul nu isi asumatp\onsabilitatea in fata niciunui t nicaqafarfsi.in nici o alta

i

: loiesti, Str. Zidari, nr.

circumstanta in care raport
Prezenta evaluare se refe;a la prop _‘ ;
15, bl. 13 E, ap. 1, Judetul Prahova alcatuf

Componenta \,aractenstlm £ 1 | Mod ety ul leg Mod dobandire

Suprmp 1ING - ‘ (m"

Extras de Carte Funciara
22473nr. cerere 22473 /
| 19.02.2025

e 1009/(06.11.2023

Teren
" din acte
3 mp

W@ §\i!

masurata

Total

suprafata mp

\\‘%

Proprietatea este@@ve Brde refe ledactatl in forma lor fir nala in
cadrul Capitglylu! itatea, evaluarii ﬂind atee xelusiv de limitarile generate de

knobiliara evaluata este una

ipotezele d@ lucru, | e speciale mentionate; J
de tip teren Mtravilan gflatin proprietatea PRIMARIEI MUNICIPIULUI PLOIEST! ; ea este ,fara
restrictii deosebiumiga@lse de forma, dimensiune, uitilitate sau de calitatea imobilelor vecine sau
a ocupantilor acestora” putandu-se proceda la estimarea unei Jvalori de piata”, utilizabila pentru
scopul exprimat.

In baza datelor, analizelor, judecatilor si calculelor prezentate in raportul de evaluare,
evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului intravilan curti
constructii in suprafata de 3,12 mp conform plan incadrare in zona, 3 mp conform ECF, la
data de 23.06.2025, este cea rezultata din: ABORDAREA PRIN PIATA:

Page 1 of 83

Page



Valoare de piata unitaré 193,01
Vaioare de piats tctald 602,19 Euro 3.038,24
| Valoare concesiune -euro- 602,19 Euro

Durata concesiunii - ani - 2

—

Perioada de recuperare - ani - _ 25 -
Redeventa anuala -euro- 24,08 Euro

Redeventa euro/mp/an 7,71

Redeventa lei/mp/an 38,89

Curs valutagalabil la data de referinta a raportului - 5,048 Ron/Buro ™

T - 5.4
n_ipoteza : ii suprafetei de ' o perioada def 95 &l cu recuperate de maxin ani

atunci_redeventa anua
lei/mp/an,

R o::. anua

Primaria Ploje:
.’_x;j. L 'A("‘ eL| PO ¢ Tl fe ' i :?‘ pentru recuperares

Referitor la aceste valorijpel R uringtoarele <

e Nusunt afectate de A s 3

Includ valoarea dreptu s @rent n : p=4

@, ipotezele speciale si aprecierile

ale si specifice aferente perioadei

@asigurare .
Ete de 5,0453 valabil la data evaluarii 23.06.2025
Evaluator autorizat ANEVAR,
Expert Tehnic Judiciar
Ec. Constanta Ene
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RAPORT DE EVALUARE
Teren in suprafata totala de3.12 mp situat in Municipiul Ploiesti, Str. Zidari, nr. 15, Bl. 13 E. Ap.

1, Judetul Prahova

Scopul evaluarii:

Proprietar:

Client:

Destinatar: MARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
Utilizator: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
Raport nr. 44 lunie 2025
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CUPRINS
CAPITOLUL I: TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1.1dentificarea evaluatorului si competenta acestuia
1.2.Identificarea clientului si a utilizatorilor desemnati
1.3.Scopul evaluarii

1.4 |dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
1.5.Tipul valorii

1.6.Data evaluarii

1.7.Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii
1.8.Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

1.9.lpoteze si ipoteze speciale &}-\_\
1.10.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

N
1.11.Declararea conformitaffilevaluarii cu standardele de evaluaje EV,% &
1.12.Descrierea raportului ‘ S Sen _ W

ks »
Jes B iuridies }"-\

-
CAPITOLUL Il : PREZENTAREAE
2.1.ldentificarea proprietatii imobiliare ub“f L
2.2.|dentificarea eventualelor buntsi friobileeval
2.3.Date despre zona, oras, vecinatati si-am

2.4.Informatii despre-amplasament _

2.5.Des T ctiilgr si ;

2.6.Dat nd impozitele i tax %
=1

2.7.Istoric, incluzand vanZatiS.ad iage
2.8.Concluziile analizei d# alay
2.9.Analiza celei mai bune utili

-

3.1.Piata imobiliara
3.2. Definirea pietei 3peci

CAPITOLUL V: ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
5.1 Sinteza rezultatelor
5.2. Concluzie asupra valorii

Bibliografie
Anexe
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CAPITOLUL 1 : TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

In cele ce urmeaza sunt prezentati respectivii termeni de referinta,asa cum au fost ei stabiliti prin

contractul sau comanda in baza carora s-a realizat evaluarea, pe parcursul procesului de

evaluare nu a aparut nici o circumstanta care sa impuna modificarea acestora.

1.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Evaluarea expusa in prezentul raport a fost efectuata de catre Constanta'Ene si nu s-a primit
identificate mai jos:

asistenta semnificativa din @a niciunei alt

+ Evaluator
» Sediu Social
« Reprezentant /functia

« Nr. legitimalie - -
+ Tele 2

« E-mail

Estimarile si con se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind
adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-

o la data de 23.06.2025.
2.  Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative

mentionate si sunt analizele, opiniile si concluzile mele profesionale personale, impartiale si

nepartinitoare.
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3. Nuam interes anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobilare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate
in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceasta misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si
legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.
5. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si lntocmlrea acestui raport,
in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor / ANEVAR 2022.

6. Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii mlswnmmod ‘competent. Cu

ate in raportul de evaluare nici o aita pergpana— nu mi-a acordat
. . a‘ “v/

LY

exceptia persoanelor men

asistenta profesionala in ve

Responsabil lucrare,
Membru titular ANEVAR,

Ec. Constanta ENE,
Evaluator autorizat EP!
-

4

gl
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72, Identificarea clientulul si a utilizatorilor desemnati
In conformitate cu contractul/comanda si datele inregistrate in baza de date proprie a

Evaluatorului, prezentul raport de Evaluarea se adreseaza exclusiv PRIMARIEI
MUNICIPIULU! PLOIESTI, in calitate de Client si in calitate de Destinatar | Utilizator si
contine informatii adecvate doar necesitatilor ei.

Evaluatorul nu va transmite copii ale prezentului Raport sau parti ale acestuia, niciunei terte
parti, daca aceasta nu a fost desemnata in scris ca posibil utilizator si nici nu poate fi facut
responsabil pentru eventuale prejudicii produse partilor in drept in cazul in cafe un tert ar detine

si utiliza o astfel de copie. Responsilitatea Evaluatorului este doar faf?g\ytmzatoru desemnati
By

si nu poate fi extinsa fata d‘tiun tert. )
™ e \ '
£ 3 '

1.3. Scopul evaluarii N

O
— S 2
.

-

: <
Evaluarea s-a reahzat in scopul estil aﬁ Q§ deWpiata 4@, terenului in vederea

tranzactionarii, cu resp rea ~'*'-' tlonale de Evaluare SEV 2022,
- ,

Ghidurilor M Qgglogicé Evalu e AN ditia 2022, Glosar IVS 2022 si
aborda , ‘a“boiogica-' : ';‘ oni din SEV 101/2022 in interpretarea

ANEVAR.

1.4. Identificarea activului e

-

Be in baza de date pioprie a

In conformitate cu cogpktactul?

Evaluatoruiui, prezepia - N S@, refaial |3 i€ mobiliara situata in Munricipiul
Ploiesti, Str. Zidar PR 3E, Ap. 1, JudGtils ita din:
Component rag Mod de ttil legal | Mod dobandire
[Supr.ms, NG CF ;
Teren 12 mix 152993 (152993 [in exclusivitate |in proprietate Extras de Carte Funciara
22473 nr. cerere 22473 /
inEase 19.02.2025
CU 1009/06.11.2023
3 mp cf
HCL 603/28.11.2024
ECF
Total 3,12
lsuprafata mp
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-

In scopul prezentei evaluri dre
altor drepturi fiind identificata prin ipoteze speciale.

Descrierea detaliata (inclusiv cea juridica) a componentelor proprietatii evaluate se gaseste in
capitolele de prezentare a datelor.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii in prezentul raport de evaluare este alcatuita din : teren
intravilan curti constructii, cu suprafata de 3.12 mp cf plan incadre, 3 mp cf ECF.

Adresa proprietatii : Municipiul Ploiesti, Str. Zidari, nr. 15, bl. 13 E, jud. Prahova.

Teren categoria de folosinta curti constructii, intravilan, teren pe care 's%aﬂa un bloc cu 4

etaje. ™
Identificarea imobilului ace obiectul evaluarii s-a realizal pe ° azandocumentelor si
informatiilor furnizate de PSalE S RIARTISIANS S 2 infiinte ea fiiciara nr. cerere

22473/19.02.2025 a imobilului el
Certificatului de urbanism1009/06.11.26; )’

1.5. Tipul valorii W e
——

- -

Luand 'éjﬁm scopul p daluiar, denti ¥eai sus, evaluarea ar consta in
estimar elui mai probé!& pre ; > imuiifschimb ipotetic pe o piata libera si

concurentiala; prin urma

SEV 100-Cadrul general. 75-,

Valoarea de piata reprezin ctiv sau o dahi]a ar putea fi
schimbat(a) la data eva in vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupg tionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si sunurilor, ANEVAR 2025)
Valoarea a acestuia. Cea mai buna
utilizare est ctiv care ii maximizeaza potentialul si care este posibila, permisa
legal si fezabi _Cea mai buna utilizare poate fi continuarea utilizarii curente a activului

sau poate fi o alta utllizare. Aceasta este determinata de utilizarea pe care un participant de pe

piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il

ofere.
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"1.6. Data evaluarii
Data evaluarii este 23.06.2025, concluzia asupra valorii. recomandata ca opinie finala in acest

raport, a fost determinata in contextul conditilor pietei imobiliare specifice din perioada
premergatoare acestei date. Cursul valutar la aceasta data este de 5.0453 LEI pentru 1 EURO.

Data raportului este 03.07.2025.
Aceasta valoare, de regula, datorita volatilitatii conditiilor de piata, are valabilitate limitata la data

evaluarii si nu va putea fi atinsa in cazul unei eventuale incapacitati de plata viitoare, cand atat
conditiile pietei, cat si situatiile de vanzare ar putea diferi fata de acest moment. Deasemenea

raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, ;urrﬁpoﬁtlce de la data
intocmirii sale; daca acestjnditii se vor modifica, concluziilesacestii faﬁo:t isi pot pierde

——

.’{

valabilitatea.
'se aplica intregii

a

Concluzia asupra valorn/ recomandaf piie

,J

e i
proprietati si orice szare sau dlStrlbU ‘ :‘ ﬂ e intefage fra ate, va invalida valoarea

estimata, daca o astfel de distribuifes a lbw _g_ iciflig raport.
Conform nivelului de incredgre al é/alua ‘ iz rezulkatelor, expresia numerica a

indicatie?s_ybra valorii de p
facut si ‘conversia valorii ig!.El, ]

fiind rotunjit deasemené

C suta J@EURO intreaga. Suplimentar s-a

2 @laluarii prezentat mai sus, rezultatul
ala\bilita‘t’é’é‘fbrmularﬁ.valorii in cele doua
monede, precum si echilibrul i fmo nentul exprimaril @piniei, evolutia
ulterioara a valorii putand fi d ‘ ‘

1.7. Documentarea nec

Limitari

]

Primire2i®l asumarez Am primit Extras de carte funciara
22473/19.02.2025, HCL
603/28.11.2024, Certificat de
urbanism nr. 1009/06.11.2023
Inspectia proprietatii am avut acces la proprietatea -
inspectia fiind facilitate de catre un
reprezentant al Primariei Ploiesti

Colectarea datelor despre am avut acces la toate datele -

localitate, zona, vecinatate relevante

Analize judecati si calcule am avut acces la toate datele -
relevante
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Datele necesare ntru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piata, date

despre proprietatea subiect si date despre proprietatile comparabile.

Datele despre aria de piata au fost colectate la nivel de vecinatate, aceasta fiind apreciata ca
adecvata de catre evaluator.

Datele despre proprietatea imobiliara subiect includ, fara a se limita la acestea: informatii despre
constructii, terenuri, caracteristici fizice, date despre venituri si cheltuieli, istoricul proprietatii

imobiliare subiect si al utilizarii acesteia si alte informatii considerate a f| relevante de catre

participantii la piata.
Datele despre proprietatile imobiliare comparabile includ, fara a se li la acestea: informatii

@, comparabile vandute sau inchiriategori o%{ne spre vanzare sau
‘i ide ¢ i ur [ maﬁﬁale de constructii,

de gcfualuzare, grade de

despre proprietati imobilia
inchiriere, informatii despre
deprecieri, venituri, cheltu;ell ﬁfo
neocupare pe piata specd’fca
Aceste date reprezmta o} baza si gentr _
explicarea rezultatelg)r evaluaﬁu si formularg cl ﬁ:" asupra

wine utifizari, precum si pentru

.« o
aril.

1.8. Naltéufsa '““""*" ‘;‘*é\‘ .

A. Informatii primite de

e

Responsabilitatea pentru acest& formatitigvine Pelientului. i

Informatii certe: 3 TR
e Elemente si date de § ' resa delimitare fizica peteren

e Datele necess ietatii evaluate — relevee vizate
webanism pentru informare, plan de

in respectivele documente

Informatii pe care se bazeaza concluzia asupra valorii:
e Elemente de venituri si cheltuieli aferente imobilului evaluat
e Gradul de utilizare si modul de exploatare a constructiilor
« Date referitoare la costuri de investitie ( realizate sau necesare )
Aceste informatii au fost asumate de Evaluator in urma compararii cu cele rezultate din

cercetarea pietei, pentru diferentele majore constatate, au fost aplicate ajustari.
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B. Informatii colectate de Evaluator
e datele descriptive referitoare la proprietatea evaluata
. informatii despre vecinatatea proprietatii evaluate, despre zona si localitate

date privind piata imobiliara locala, incluzand elemente deja existente in baza de date a

evaluatorului actualizate cu informatii de la participanti pe piata specifica si din mass media de

specialitate
e date specifice din manuale si cataloage de costuri )
o date despre cuantum-uri/marje de venituri, cheltuieli, din baza de date, publicatii si internet

e date despre preturi, chirii, neocupare si rate de capitalizare, pubme principalii analisti

Evaluatorul a utilizat in estifiarean >ipe care le-a avut |a

dispozitie, existand posibi!ftate i de care Evaluatorul

nu avea cunostinta. Evaluatordl a b?t?f Jdnformatii

3]

st o e . BIss o . v .
corecte, dar nu se asuma -mc!':_@a @%_po abilitate 9_,-:’"- Mgare acestea s-ar dovedi a fi

oty &

incorecte. e & B

Ipoteze 3 :
_ o %
La baza evaluarii stau o seri Satade si Al Brezentate in cele c@irmeaza.
fipoteze si concluzii, preeum;si cu

ite in baza carora este détinut in

sroprietarul; locatia indicata si
limitele proggietatii indi€ df¥ proprietar se considera a fi corecte. Evaluatorul nu are calificarea
necesara pe a mdBura si garanta ca locatia si limitele proprietatii, asa cum au fost ele
indicate de propri si descrise in raport, corespund cu documentele de proprietate. Acest
raport are menirea de a estima o valoare a proprietatii identificata si descrisa in raport, in
ipoteza in care aceasta corespunde cu cea din documentele de proprietate.
«  Orice neconcordanta intre proprietatea identificata si cea din documentele de proprietate
invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea atestata de documentele de

proprietate, dar poate valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.
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e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juri
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde

dice si politice de la

valabilitatea;

e  Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

e Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeaza
exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietari si au fgst prezentate fara a
se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietﬁle este considerat
valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatiile facute de evaluatd%‘angitoare la descrierea
tegala a proprietatii, nu se tstituie avizelor juridice exprimate d ci

peci isti. ‘evaluatorul nu are
competenta in acest domen@ii. 2 = ;‘ W ‘*_ : \\A@:

e Se presupuneodeti;aé’e res%) bila sit nt etentie ‘pvoprietatii;

e Planul de incadrar"e" in zona si mater glef ' “ yrative dig, acestiagport au fost incluse doar

ti
pentru a ajuta cititorul raportului irﬁllﬁ‘:auz 52 p e

A3 L

. Evaluatorul nu are m’ciq‘informafie D ) ¢ 3"\4 Wk ca proprietatea ar fi traversata de

retele “deutilitati
urma inspectiei pe teren, <&y at taindiifcare sa arate o astfel de restrictie;

e iChOME [ care #r limita dezvoltarea acesteia; in

pentru a aesboperi acaste restrictii si nici
elifice - daca pfopri‘eia@_;teste afectata

evaluatorul nu a facut nkel

nu are abilitatea de a intocmi 4§

- e

Of reglementarilor si restrictiilor de

afest identificata o neconformitate,

iMspectat acele parti care sunt
Becesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica precizata,

ite de la proprietar. Evaluatorul nu-si poate exprima opinia asupra starii
tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ca ar valida integritatea structurii
sau sistemului cladirii;

o Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidenta defecte sau deteriorari ale constructiei
sau instalatiilor altele decat cele care sunt, prin executie, aparente;

e Evaluatorul nu a realizat nici un fel de investigatie pentru stabilirea existentei

contaminantilor. Se presupune ca nu exista conditii ascunse sau neaparente ale proprietatii,
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solului sau structurii care sa influenteze valoarea. Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilita'te_f
pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

. Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile, considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

e  Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile si documentele pe care le-a avut
la dispozitie, fara sa excluda posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care

evaluatorul nu avea cunostinta;
e  Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de

incredere, dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care“i@{tfa star dovedi a fi
W

»

incorecte b
L s o = I B
e Evaluatorul nu are CURSSHRIGENE ROSIE dle litigii geglrate cletfiente ascunse sau
by A A e N

vecinatati care sa afecteze’ proprieta eV a! " -
»  Opinia evaluatorurul este cu refe ire a ﬂr P Fa cum heiese din documentele si
titlurile de proprietate’puse la dlspizﬁ% de Jg,. ;'h- i Wiind limitata exclusiv la acestea;
Orice valon estlméte«m }aport se apl| B3 pprigiati si orice divizare sau distribuire a
L ata;

€ regigta suma care urmeaza sa fie

platita integral in ipotez#NEne padlil fardla lualin“calcul conditii de plata deosebite (rate,

leasing); B - .

Mrformatiilor furnizate de catre
izgte MRdesponsabilitatea acestuia. Valorile
entata ¥ raport.

onomic general cand are loc

ecifice si scopul prezentului

Ipoteze speciale:

»  Estimarea valorii de piata a subiectului evaluarii in utilizarea si exploatarea lui asa cum sunt
indicate de catre solicitant,se bazeaza pe ipoteza speciala, ca este liber, ca aceasta utilizare
este fizic posibila, permisa legal si fezabila financiar si daca o eventuala solutie de
dezmembrare sau o alta restrictie legala impiedica buna exploatare a proprietatii, independent,
atunci valoarea de piata opinata in prezentul raport de evaluare va trebui reanalizata.

e Terenul se evalueaza in ipoteza ca este liber
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1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatoruiui.
Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientilor/destinatarilor. Nu se accepta nici o responsabilitate daca estc-; transmis unei alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circu a.

Nota: Clientul Primaria@@loiesti poate difuza/publica, luerarea, m "'bcopul realizarii
obiectului pentru careaf;‘z actat serviciul de hval \ %

% -

» X
.~ : : ) %
1.11. Declararea conf«?‘r?ﬁl@ﬁl evaluafl i 8 ‘ de ovalufiie ANEVAR

,,.

3 T""‘{' _‘-» S W

LTy 1) - .
Toate demersurile evaluatordiui de“12 pr !ﬂ»‘, ea termenilor de referinta pana la
rtulii de evalua '

“Stan de Evaluét;a B

redacta firitul si respectarea prevederilor din

e«  Definitiile si concepl8 t‘rq&ort‘s'ﬁﬁf'cde din'SEV 100 — IVS

Cadrul general ( IVS-Cadrul gégeral) _ = \‘ - 3

e Misiune de evaluare a i iefaderile SEV 10@:;:Tennenii de
referinta ai evaluarii e kel cu prevederile SEV 102 -
Implementarea ' 3

e  Prezen 10 [ [ serintelor SEV 103 ~ Rap'o‘rtare
(IVS 103)

e Obiect Ualuare fiind o proprietate imobiliara, procesul de evaluare a tinut
cont si de prev V 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230) si GEV

630 — Evaluarea bunurilor imobile
Conform prevederilor contractuale si a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea de la

niciunul din standardele respective.

1.12. Descrierea raportului

In scopul conformarii cu cerinta din SEV 103, de a prezenta abordarea in evaluare si

rationamentul aplicat, gradul de detaliere al prezentului raport este unul ridicat. Se vor
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furniza suficiente lnfomatu pentru a permite utilizatorilor sa inteleaga natura eva|uan| si factorii
principali care influenteaza valorile. Se vor evita informatiile care nu permit utilizatorilor sa

inteleaga natura activului sau care ascund factorii principali care influenteaza valoarea.

CAPITOLUL 2 : PREZENTAREA DATELOR

2.1.1dentificarea proprietatii imobiliare subiect

unicipiul Ploiesti, Str. Zidari, nr. 15,.bl. 13 E, judetul
ia C1 inscrisa in CF

Proprietatea evaluata este situata in M
Prahova. Pe teren se afla amplasate constructii de tip blocuri, cons

152993. |

€ . — A ve. 3 .-‘\..
Terenul se afla pe strada Z iffaproplerea r ,tumM ihentu onlil(t. Racordat la toate
utilitatile: apa, gaze, cangléare encrgiegles J_,‘ - . ‘

Docymente disponibile:
- Extras de carte funciara ?.2?73 n. -perer 22

- HCL 603/28.11.2024'

- Ceriific amsm nr. 1009/08 ﬂ‘

Date privind doc entatn sadast *‘ N
Suprafete inregistrate in anteti Nead asie ) i

RLY

-TEREN :
St= 3.00 mp (CF ECF) /3 mp -
| =N
Regimul Juridic |
Imobilul este sitd@t i : wenici jesti, ‘proprietatea Primariei Ploiesti,
conform EXx oi .02 € 3/28.11.2024, Certificat de

Conform extrasului de carte funciara nr. cerere 22473/19.02.2025 si CU nr
1009/06.11.2023 terenul are categoria de folosinta intravilan curti constructii.
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"Regimul Tehnic

Terenul cu suprafata de 3.12 mp suprafata din acte (3 mp suprafata masurata) este situat in
Municipiul Ploiesti, Str. Zidari, nr. 15, bl. 13 E, ap. 1, judetul Prahova, racordat la toate utilitatile
existente in zona: apa, gaze, canalizare, energie electrica.

UTR n 4, POT 50 %, CUT 1.50.

Nrcrt Specificatie Nr cadastral Suprafata -mp- Categoria de(E_glosinta
152993 312 Curti constructit

1 Teren intravilan

Inscrisurile in baza carora ost identificate dreptu_rile_.asupra P

Specificatie Nr si d X sponibj ]

y - ~ Pl

14 v, | \ ator
Extras _ de  carte | 22473/19.02.2025 5 p a u este cazul

G 11 _
funciara 22473 b - ;i.‘; R -
HCL 603/28.11.2024 3% bt Nu este cazul
Certificat de urbanism..| 1009/06711.2023 oni Nu este cazul
i

Pentru documentele care’ atorylui, se presupune ca ele exista,
c—

-Uninstructiunile ‘@valtsarii si coerente cu
W

"

mentatia anexata.

iar informatiile continut

datele colectate de evaluatog, utitgate i
Evaluarea s-a facut tinand co s

di
N
eiMhor
Rt
2.2.ldentificarea r %)

Nu este cazul.

2.3. Date d@spre o ecinatati sl amplasa

Ploiesti este mudigigiff de resedinta al judetului Prahova, Muntenia, Romania. Este situat la
60 km nord de Bucuresti, pe coordonatele de 26°1'48" longitudine estica si
44°56'24" |atitudine nordicd i are o suprafetd de aproape 60 km2 Este inconjurat de
comunele Blejoi (la nord), Targgoru Vechi (la vest), Barcanesti, Brazi (la sud) si Bucov (la
esf).Orasul a crescut Incepénd cu secolul al XVil-lea, pe o mosie cumpdratd de Mihai
Viteazul de lamogneniice o  stdpaneau, uAnd treptat locul vechilor  targuri
muntenesti Targsor, Gherghita $i Bucov ca centru regional al zonei, evolutia sa fiind accelerata
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de industrializare i duph ce a inceput exploatarea masiva a zéCéminteloe petrol din
zond gi In oras au aparut mari facifitéti de rafinare, ceea ce i-2 adus porecla de ,capitala aurului
negru”. In contimuare, activitatea sa economich este bazatd pe prelucrarea petrolului, orasul
svand patru mari rafindrii, dar i alte industrii legate de aceastd ramura (constructii de masini,
echipamente electrics, intra{iners).

Municipiul Ploiesti se giseste In apropierea regiunii viticole Dealu Mare-Valea Calugéreasca si
are acces direct la Valea Prahovei, cea mai importantd zon# de turism alpin din Romania.
Ploiestiul este un important nod de transport, situéndu-se pe drumurile care leaga

capitala Bucuresti de Transilvania gi Moldova. m
Municipiul Ploiesti este In centrul Munteniei, in partga ceriifal“ordica»@ Campiel

\ ¥

. méi mica distantd de

Roméne.
&turi cu aceasta, el si-a

Ploiestiul, unul dintre ‘ ~
capitald, §i cu toate cipe parcursul 3
pastrat perscnalitatea. Oragul PloiSstis e

aren tdo SRS

de paralela 44°55'N| (In, plartea

suburbam—.ﬂejoiﬂBuc : il of

35 km ol \
. 1hil ]

n partea sa de vest) si

Blord trece  prin  comunele
0 S 4 de peste 60 km?, din care

Ploiegtiul se gaseste re elePrahova, spre sud-vest, atingénd
ugor municipiul prin cormuna Prband ! glilea, Te!eé']mul,:v&nord si est,

ane e Berceni. Ora$ul< .ste asezat pe
J@icoi, trece prin orééz‘*il;imh doua
Biin Teleajen. Dambu are astazi

stribdtandu-l prin comunen
raul Dambu, care i

comune: sub

apa putind; steana a ftraseului sau, in el
deversand 3

ona r

. ProprietatMara analizata este amplasata in Municipiul Ploiesti, Str. Zidari, nr. 15, bi.

13 E, Jud. Prahova.
e Zona linistita. Zona este rezidentiala (zona de blocuri).
» Accesul la proprietate se realizeaza din drum asfaltat
o Vecinatati imediate: proprietati rezidentiale: blocuri, proprietati comerciale, spatii
comerciale, super marketuri, unitati comerciale, unitati de invatamant, unitati bancare
A i ir ie i
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Auto si pietonal
Calitatea retelelor de transport : sosele asfaltate cu o banda pe sens

racterul edili | i

Tipul zonei: rezidentiala

In zona sunt amplasate constructii de tip blocuri

Imobilul este amplasat in zona central nordica a municipiului Ploiesti, in apropierea
magazinului Mega image de pe Str. Republicii.

Din punct de vedere economic: zona in dezvoltare, cu un somaj med it

In imediata vecinatate a proprietatii, la distanta de max. de We paate gasi orice
facilitate edilitara de tipids :

Magazine de tip hiperm et

Benzinarii

Meg

o
o
=,
@
=
®
©
—
@
-
®
3
=5
<.
»
o8
o
-
o
-
—
o
=
-»
A

Caracteristici fizice:
Suprafata terenului:
curti constructii, NC 1

Terenul este nivelul carosabilului, este normal de fundare, deci nu necesita masuri

speciale de fundare

Terenul nu este traversat de nici un curs de apa, iar panza freatica se afla la o adancime
medie.

Terenul neimprejmuit

Din informatiile culese rezulta ca nu exista probleme deosebite de mediu si nu au fost
semnalati factori poluanti ai solului si subsolului care ar putea afecta valoarea estimata.

Terenul are un aspect ingrijit
Utilitati:
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5 Retea de apa existenta

o Retea de energie electrica

o Retea de gaze existenta

o Retea de canalizare existenta

Alte observatii: nu este cazul
Caracteristici juridice:

Utilizare legala: rezidential
Servituti de trecere: nu este cazul
Restrictii de sistematizare: nu este cazul
Alte restrictii existente: nu este cazul
Caracteristici economi

e Impozite asupra terenuril

» Taxe locale de construir . CO

I

Avantaje fiscale: nu este cazul

2.5. Descrierea constru iﬁi@%« :

Pe terer‘fcdﬁstrucjii
toate utilitatile: apa, gazer!
evaluarii. Municipiul Ploie®

2.6. Date privind impozitelé

2.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare sl ofertele sau cotatiile curente

Din datele puse la dispozitia evaluatorului, rezulta ca proprietatea evaluata a trecut prin
urmatoarele etape, pana a ajuns la forma si caracteristicile prezentate mai sus:

¢ Nu se cunosc
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2.8. Concluziile analizei datelor relevante

Analiza datelor prezentate in capitolele de mai

sus evidentiaza urmatoarele:

epiul
orietate

Avantaje

-deplin,clar si fara echivoc definitiv

Dezavantaje
- nu este cazul

Infuenta semnificativa

asupra valorii de piata

I

Avantaje
localitate de interes petrolier
densitate mare a populatiei

ventug populatiei

somajfedus = )
economie locala pute ca
dezvoltare  industrialas

comerciala semvﬁ!ﬁcalﬁa'h &

FM amplasamentuli |Caracteristicils zoned si vecinatatii
i !

Avani‘ii]o- 1 1
-_"Iz/c?n,;a adecvata uti
roprietatii elidiiate

- caracteristic faxarablle
arondate
-zomna  cu
utilizari  simil
evaluate

peste

o S . "

L y R L
o

0z -

Dezavantaje
- nu este cazul

e

o

1ntu_e_anta semnificativa
ta’itl\pufaxvaﬂorii de piata

| ¥

™

Infuenta semnificativa

asupra valorii de piata

a adecvata utilizarii curente
-forma favorabila
-deschidere la drum adecvata
-raportul laturilor adecvat
-topografia adecvata
-conditii de fundare normale
-fara expunere la pericolele

Dezavantaje
- nuecazul

Infuenta semnificativa

asupra valorii de piata

Page 20 of 83




Modul in care avantajele, dezavantajele si influentele descrise mai sus isi combina efectele, fac

din proprietatea evaiuata uns competitiva in piata sa si daca ar fi sa alcatuim un “clasament’
virtul, ea ar ocupa un loc in zona inferioara a acestuia.

2.9. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va %{3 ipotezele de lucru

necesare procesului de evaare. b‘; ,
' ila &flegala a unui teren

Cea mai buna utilizare este’ finit
liber sau a unei proprietgﬂ' construll ‘ta-wadecvat, fezabila
financiar si care detemwi'r;a cea mai mare Valoz

Cea mai buna utilizare este analizata i urrg

e  Cea mai buna utilizage a‘erenuiui‘hb

s Ce‘ﬁé utilizare Pl
.‘ !

In plus fata de a fi probalil§ Zonabila. S ?er&luiféiﬂﬁd liber, eat si a proprietatii ca
iEiEa stiel, CMBU trebuie sa fie:

-~ N

fiind construita, trebuie sa indefAjjleasca &

. Permisa legal
. Fizic posibila

) Fezabila fina

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este determinata dupa aplicarea celor patru criterii si

dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa, care indeplineste toate cele 4
criterii, este cea mai buna utilizare.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber

Pentru a identifica cea mai buna utilizare a terenului cosiderat liber, am cules de pe piata

informatii referitoare la terenuri libere amplasate in Municipiul Ploiesti, zona central-nordica

a orasului.
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g D 3
considerate probabile

e

Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat utilizarile
baza conformitii cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a terenului considerat liber.

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa

cum urmeaza:

rezonabile pe

Utilizare analizata Criterii CMBU

Permisa legal |Posibila fizic Eezabila financiar |Maximum productiva
Industrial Nu Nu Nu & Nu
Comercial Nu Nu Nu “ Nu

Da

Rezidential

Avand in vedere ca tereftl

posibil fizic. Avand in V,Aleroa \ ider uti Y i ermisa.
Utilizarea rezidentiala este maxim pra dugtiya ila figanci torita faptului ca nu ar fi

-1y t criteriu.
i t‘ se¥gbserva ca edificarea unei cladiri

8&.clc zane! indeplineste criteriile posibilitatii

necesare costuri de reconversie sﬁ%nﬁ
Conform datelor_prezentate®in tabelul &8
rezident flporifor itay &
) - e
fizice, al permisibilitatii legak si résnecti billadit financiare si poate satisface criteriul
P eg LA ngiare s1.p

maximei productivitati. -

Mezintele construgtii a fost edificate
molasamentul stuc!ll&-'f:v

In aceasta ordine de idei, IyanNdWE CORBIUCEE

relativ recent, am considgrat CHREINC ﬁ" deal

Astfel, cea mai buna ut e fGeenUiliiicansideca IIB8neste cea rezidential.
c A j DUIN U3 .ﬂ(:h 1 A :'.'J‘,A_' S l; d i DS NTS

Cea mai bu i : S rietdii ca find construita

ntautilizarea pe care trebuie sa 0

yteren si a utilizarii ideale a

dupa cum urmeaza:
Utilizari probabite in mod rezonabil
In cadrul analizei de piata au fost observate terenurile construite si terenurile libere din
zona Municipiului Ploiesti.
Concluziile care se retin sunt urmatoarele:
« tarenuriie construite din zona sunt ocupate de locuinte individuale sau colective

si constructii comerciale
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e inzona sunt terenuri libere pe care pot fi edificate constructii comercnale

e in zona s-au identificat mai multe oferte de terenuri libere, de dimensiuni
comparabile pentru constructii de acest tip.
Tinand seama de aceste considerente, in cazul proprietatii evaluate - teren,
utilizarea protabila ests pentru edificarea de constructii rezidentiale.
Testul pentru posibilitatea fizica
Prima etapa in analiza celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare ca ﬁind construita a fost

reprezentata de testul permisibilitatii legale. Prin acest test se determma ‘daca proprietatea
in care respectarea

imobiliara in cauza respecta reglementarile legale existante si modal

sau nerespectarea normelof gale afecteaza valoarea propnetan i

Rezultatele acestui test su

legal, am analizat situatia
iale, deasemenea terenul este

Consider ca dezvoltarile G Hident! . i€ gal si nu se identifica nici un fel de

constrangeri in acest sens.

Testul fezabilitati
Testul fezabilitatii fing

fiind construita te valoarea terenului considerat ca fiind liber, putem concluziona fara
rezerve ca este fezabila financiar proprietatea de tip rezidential putand fi considerata maxim
productiva in conditile actuale de reglementare urbanistica.

In zona sunt edificate constructii de acest tip si terenul beneficiaza de utilitatile zonei.

Ca urmare, activitatea pietei indica faptul ca utilizarea proprietatea de tip rezidential este
fezabila financiar. O astfel de utilizare poate fi realizata imediat si se poate mentine pe

termen lung.
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Testul valorii maxime

Dupa analizarea permisibilitatii legale, a posibilitatii fizice si a fezabilitatii financiare, am
analizat proprietatea din perspectiva maximei productivitati.

Deoarece exista mai multe utilizari permise legal, fizic posibile, fezabile financiar, evaluatorut
estimeszza ca utilizarsa pentru constructii rezidentiale este cea care conduce la o

valoare maxima @ proprietatii imobiliare si aceasta este cea mai buna utnhzare

Proprietatea fiind maxim productiva (conduce la cea mai mare valoare a terenulun considerat
liber si proprietatii considerata construita). _

Concluzia ca utilizarea efiitenta este maX|m g roductiva e ustinta de»natura zonei

rezidentiale existand cerer® peniiUiac ";__j?" ) de tati arteaigor participanti pe piata.
f ¥

‘\..

-

Concluziile analtzof celoi mal bun _
* Proprietatea evalua faéé WG diats-@fzon jdentlila, locuinte de tip Blocuri,
|

em afrnqc AS e at seaafla in cea mai buna CMBU a sa,

respectiv pIas . : —
o utilizarea poate zata-ned 3 ntine peﬂrm‘ ren fung.
- "

-« cumparaterul c@m ablfpgate f Grul final.

Cea mai buna €l : tatii o2 : iita este caracteristica utllizarii care
i ‘ constructiilor existente si a celor

celeimai bune utilizari a terenului ca

In acest caz, s-a pus un accent mai mic asupra analizei cheltuielilor sau ratele de
rentabilitate pentru utilizarile alternative, atentia fiind orientata catre teste care
sprijina concluzia asupra celei mai bune utilizari.

Avand in vedere cele de mai sus, consideram ca terenul este deja construit conform

celei mai bune utilizari a acestuia.
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e Ca urmare, cea mai buna utilizare a terenului considerat ca fiind liber este cea actuala,

de teren cu destinatie curti constructii iar cea mai buna utilizare a proprietatii

considerata construita este cea rezidentiala.

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume: este fizic posibila,

permisa legal, fezabila financiar si maxim productiva.
Ca urmare, activitatea pietei indica faptul ca utilizarea rezidentiala. O astfel de utilizare

poate fi realizata imediat si se goate mentine pe termen lung. .

CAPITOLUL 3 : ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
3.1. Piata imobiliara = T W 4

r o
bl

3 .
Piata imobiliara se deﬁﬁeste ca un grup ‘de persoangs Mie care'igira in contact in scopul de
a efectua tranzactii imobiliare. Rirﬂdm : shimba’ drepturi de proprietate

contra unor bunuri, cum syint ban?r" ( d—', eristicivspeciale deosebesc pietele

lmobmar‘ﬂ»bununlor S2 \
Fiecare proprietate |moblhm§ % e agudPsau este fix.

Pietele imobiliare nu SURENpE
este relativ mic; proprietatile Wgobiliare - Badea e necesita o pulere mare de
cumparare, ceea ce face plete sagpes Sidlabilirea venituriler, ‘schimbarea

/ "

vanzatﬁﬁ‘?f cumparatm care actioneaza

nivelului salariilor, num ] unagypracuTs flientate de tipul de finantare oferit,

volumul creditului ta dobanzile, etc.

jar daca nu exista condrtn

ire de pietele eficiente, piata

In general, propNg

actia este periclitata, sp
2 ci este deseori influentata de reglementarile guvernamentale si

favorabile
imobiliara n

locale.
Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct

este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.
Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferte sau exces de cerere si nu echilibru,

cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-cumparare

nu au loc in mod frecvent.

Page 25 of 83



obiliare este dificil de previziona_t.r '

g -
Din cauza tuturor acestor factori, comportamentul pietelor im

Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt

afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.
In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe

de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat

tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete,

-
acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprieﬁﬁi.
Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand p$nt fluctuatii, dar, cu

toate acestea, trece prin perioada de stagnare. Iinteresulgfata aggasta piata este
determinat de o noua legis/@lig.il Bt

A &
n.domeniygterdmpettia b or eealge priveste creditele
. . PP 1 ~ S I L PR )
ipotecare, de investitile imobiliare SISHINER atprilapstes h

Piata terenurilor din Romania riméne atractivd pentru investitori In 2025, in ciuda situatiei
~E aTT ) TR YR, -

generate de criza geopolitica, aratd @M&le unui_nou_sondaj realizat de Colliers

35
LR

—— - ,‘m -
In jur de trei sferturi dintre investitorii activi intervicvﬂspun cA au finalizat sau se asteaptd sa

J
inchida pana la sfarsitul anului o tranzactie. Interesul investitorilor ramane semnificativ in ciuda
cmmm—TT VO, TS -

International. -

3.2. Definirea pietei spec ‘ ;l

In cadrul proprietat obiliare specifice, s-au investigat
o serie de factori i .

Astfel, tinan ifi aprictatii, piata specifica pentru
proprietatea Siealll! prezentului raport de evaluare este cea a terenurilor intravilane
in domeniul | T -urilor, curti constructii.

Avand in vedere C ezentate, piata imobiliara specifica se defineste ca piata proprietatilor

imobiliare de tip teren intravilan, curti constructii, zona de blocuri de locuit.
Piata imobiliara a arealului analizat si a zonelor limitrofe este o piata aflata in dezvoltare datorita
proximitatii fata de capitala tarii. Piata imobiliara specifica este una cu activitate relativ scazuta si

dezechilibru in favoarea cererii, fiind o piata a vanzatorilor.
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Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea proprietatilor imobiliar
subiect, amplasate in Municipiul Ploiesti, zona de central-nordica. Nivelul cererii pentru un

e similare cu propnetatea

anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii,
populatia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru
tipul de proprietate mai sus mentionat.

In analiza pietei specifice proprietati de evaluat s-au investigat aspecte legate de situatia

economica a localitatii in cauza, populatia sa, proiectele de dezvoltare zonaia cererea specifica

si ofertele competitive pentru tipul de proprietate implicat. ?\

Zona predominant industria

Infrastructura dezvoltata ¢ form pié L \,._
In cadrul analizei se vov’{ua in conSIder (- 24 .4 ' % .'
Faptul ca stocul de proprietaty suml?ﬁexl lla gari este destul de consistent.
Gradul de ocupare . ; '

Ex2MinaLaae eteristi '“"-)r‘u*'
Zona predo inant mdustrta&/c ﬂ Scoregpaizator .
Evaluatorul s-a deplase Riietatl entru a‘ﬁiﬂﬁﬁca zopa, s-a observat ca
proprietatile invecinate sunt repiig de aceri comerciale; Jin vecinatate a
acestui teren sunt terenuri liD - 'i-:-
Evaluatorul a identifics ile ich dismgare face parte proprié%‘dfe‘ausupusa

evaluarii. Forta d gilobtinand venituri medii si peste

medii. Nivelul ed

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibila
pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita perioada de timp.
Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc
indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Analiza ofertei permite evaluarea punctsior forte si a punctelor slabe si punerea in aplicare a
strategiilor de Imbunitifire a avantajului competitiv. O analiz& istoricd, actuala si viitoare a
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ot trebuie facuth pentru a8 stablli cAte bunuri au fost fivrate de concurenti de multe sunt
fivrate gi cite pot fi oferite pe piata.

In ceea ce priveste oferta competitiva pentru proprietatea imobiliara subiect, aceasta este
scazuta. Multe dintre aceste terenuri sunt oferite la concesionare in detrimentul
vanzarilor. Cumparatorii se bucura cand pe piata sunt listate terenuri din proprietatea
UAT-rilor, la vanzare deoarece decat sa plateasca lunar sau anual o
concesiune/redeventa, prefera sa plateasca o rata la banca, dar stiu ca devin proprietari,

aceasta conduce uiterior la cresterea semnificativa atat a valorilor aces’@r proprietati, cat
si a cererii manifestate pentru acestea. De mentionat ca totusi ac%{ropnstatu au valori

.y

putin scazute fata de piatgdibera a persoanelor fizice.

l‘\ f .
u tegénuri din zona, cu

in cazul analizat preturile p als p2-piata Ir g0k

caracteristici asemanat/qa/re, suntiag o diu de L s.”‘\/ariatia principala

a preturilor este antrenata de localizare: ¥ ate ere, utilitati, eventuale

riscuri de inundatie si mstablllmpte !!j P _ "

Oferta de propnetati s:mllare#ste pglanz w' e pe Bateva directii generale, anume

terenuri _,ezatea UAT-urilon TNED, terenlith din proprietatea altor persoane

fizice sa dice, pe de ak%pa : Fcmahing@teriul calitatii.

Criteriile de mai sus suliigl : Sl gl ‘&piata-‘g_ﬁ@raﬂca sinanume, locatiile cu

caracter mixt pot, la randlil lor, fiSzenta SEEME Beus in cazul'in; cawstea nu au
] ; w0 structura r%&aia mixta

g2 fi urmarite pentru segmentarea
ofertei. , '
Oferta de terenu ivelt j 3 S\ EMGERT a.cea din anii anteriori, livrarea de

imensiuni, care prin cerintele de

In ceea ce p te piila proprietatilor care se adreseaza bugetelor mai mari, este vizibila o
relativa stagnare, cauza evolutiei slabe a consumului si a apetentei reduse la risc a

investitorilor pe o astfel de piata.
in procedura de evaluare am selectat date de piata pe care mai jos le prezentam:
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Ploiesti teren intravilan curti-constructii, teren cu suprafata de 300 mp, situat pe Strada Dimitrie
Bolintineanu nr. 25, intr-o zoné centrald, foarte bine cotatd, la doar 5 minute de mers pe jos de

Ploiesti teren intra an strada Harpei.

Are o suprafata de 237 mp, desch’id? zaide 14,32 1 Phgimui ard, POT 35%, CUT 1,05,
regimul de inaltime S+P+1 +M. -
Shiliare-teren-in-zona-republicii-

ODE.* ga*MIAzM|Q1MzYS

(] abi tins: /v . stora.rolol

IDDWaR? gl=4s14g9Id f’1MA

i4xNz E 3 SNy 4 xJHQXNZUWNZYZNDE2
JGo10CRsMCRoMA..
Ploiesti teren intravilan curti- [UCHL ST RS Repm#ii.

@in*analiza de piata.

interval de timp.
Pentru ca pe piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul tipului cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de cererea
curenta.

in general, nivelul cererii solvabile a crescut in ultima perioada, cresterea fiind cauzata de criza
sanitara, crestera interesului investitional si cresterea nivelului creditarii. Oamenii prefera sa
dezvolte afaceri mai mici care satisfac cerinta populatiei si care ar putea deasemeni sa satisfaca

conditiile de austeritate impuse de noile conditii de viata generate de valul pandemic.
Page 29 of 83



~
Cererea pentru proprieta
interes investitional. Deoarece achizitionarea unei proprietati de acest tip presupune

disponibilitatea unei sume de bani nu foarte mare, cererea pentru proprietati similare este
crescuta. In ceea ce priveste inchirierea acestui tip de proprietate, cererea este relativ ridicata si
vine din partea persoanelor/firmelor atat cu venituri ridicate cat si cu venituri medii.

Analizand cererea in zona din care face parte proprietatea supusa evaluarii consideram ca
aceasta prezinta interes de mediu pentru potentialii cumparatori, interesati in dezvoltarea unui
spatiu cu destinatie mica industrie/comercial. "
Cererea de proprietati in Romania, si specific, in jud. Prahova este g

factori care, pe baza info iilor disponibile, sunt relativ greu de guantiv

general, principalii factori CAEIIENSERAZEY a.de a< pr
- Factori familiali (extlmfén -Qs"
- Relocari legate deiserwcxulfamllle

=

- Investitiile lmobr}uare i i-‘fﬂ RE .,

In continuare, dlsenqma!ea cgrer ing'lea* M @ calcganii de enlitati care genereaza aceasta
cerere, w{:_‘;} Lt

- C atori initiali ;&

- Cumparatori intered 47 e e 02 Ne miciglaceri locale

- Investitorii. .

Desigur, categoriile de ma gantextul unui fﬁﬁtﬁl economic
favorabil, in timp ce, _ "’,_ vitaliegsgconomice, aceste categorii vor fi

evidente in conjung

Piata din Roman ie prelungita a consumului, pe

pe termen lung sau mediu,

] cererea de astfel de proprietati.
tilor care se adreseaza unor persoane cu venituri mai mari sau
investitorilor imobilian, proprietati de lux, afaceri mari, in afara mentinerii unei evolutii pozitive

(preturi si tranzactii in crestere), nu s-au inregistrat totusi, evenimente remarcabile.

3.5. Echilibrul pietei

Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata este

una a cumparatorului, oferta fiind superioara cererii.
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| i

La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactiilor care au dre
imobiliare de acest tip este mic. Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piata la momentul
actual, putem afirma ca preturile si chiriile pentru acest tip de proprietate se vor mentine intr-o
usoara crestere.

Punctul de echilibru este foarte greu de atins sau niciodata, ciclul imobiliar neputand fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea
imobiliara raspunzand la stimuli pe termen lung sau pe termen scurt.

Alti factori care determina fluctuatia preturilor pe piata imobiliara sunt prezenfatu in continuare.
in med traditional pe

Pentru obtinerea de cotatii ale proprietatilor imobiliare, publicul s-a

ziare, reviste si agentii imojliare. Din moment ce cumparatorii siganzatgii
la preturile de vanzare, ei pBbpuNS.uUn-accent pres mare pe giretul t

Ry
o

au umtbun acces

-
e poate fi frecvent

un indicator slab al valorii propnet f
In unele cazuri, pmu/{oh.n este el nzat care poate fi mult peste
valoarea de piata. Pretunle ménﬂqizpfﬁr\hﬂ ot 4\ le unde exista putine vanzari

similare, ne&gurant? cp *prlvge ia; tétw!mt (e B -fu otatiidrlinobiliare si informatii putine

despre a’; , *«\
Fluctua eifeuro. Maj&!at T . SlusSei gPrvicii pe piata imobiliara se exprima

in euro. Atat chiriile, cat auro, s

Speculatiife de crestere a pragg Isposibil sa exlsfq,g tendinta de
stagnare a preturilor. Vanza ii iréplie 8a C3 ' plodysul lor va ma@aa succes in
cazul in care solicita un Mpe tarmnit e i are mecanisme prop%fi-dameglare
Aocestea isi vor deug i entulin ca}e 0 : ;ﬁ absorbita de cerere. In acest
moment preturile E a6 2 creseut fata de oferta pietei.

3 analizata si in urma analizei

geopolitica.
Consideram ca acest trend usor ascendent se va mentine si in perioada urmatoare.
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3.6, Concluzii si tendinte privind piata proprietatii

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil de

proprietati neputand fi absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate constructiile

eficiente ca pret si costuri, desigur, in conditii de localizare similare.
Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observant ca proprietatile

disponibile catre vanzare la data evaluarii constau din proprietati relativ similare ca si categorie

de folosinta si suprafata, cu preturi cuprinse intre 180 euro si 280 eura/mp. Pretul mediu
fiind de 200 eur/mp.Terenul evaluat fiind ocupat cu constructii ar%g\:%mai mic fata de

media din zona. \ .

N
= ¥ 4
',ﬂ-__"" 0
— o T e

CAPITOLUL 4 : EVALUAREA
: ' KL B b
ALR L &\
5 Sy

4.1. Date generale '
«

Va‘““&', ului treb : ‘\‘. 1 in Wedere cea mai buna utilizare a
acestu le de eRa w hée. suph urmétoarele: comparatia directa,
ity 2

extractia, alocarea, * ha Wentgigfaméiare, analiza parceldrii §i

dezvolthrii, \ > = ;
- "
. i qititizatd m g Bvaluarea terel*g cea mai

actii gifsau oferte Gomparabile.

Bipentru a se aplica comparatia

pe piaté, alocarea (propgrtia) si

enitului, aplicate in evaluarea

dul lor In: metodele capitalizarii directe — metoda rezidualéd si

capitalizarea $i metoda actualizdrii — analiza fluxului de numerar/analiza
parcel#rii $i d

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate $i ajustate informatiile privind preturile

tranzactiilor gifsau ofertelor gi alte date privind terenuri similare, in scopul evaludrii terenului

subiect. In procesul de comparare sunt |uate In considerare asemiinarile si deosebirile dintre

foturi, acestea find analizate In funclie de elementele de comparatie. Elementele de

comparatie includ: drepturile de proprietate transmise, condifiile de finantare, conditiile
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de vanzare,
localizarea, caracteristicile fizice, utifititile disponibile si zonarea.

Comparabilete trebuie selectate dintre cele care au acesasi CMBU, diferentele identificate fiind
legate de optimizarsa utilizérii $i nu de natura/ tipul acesteia.

Extractia de pe pi&{a este o metoda prin care valcarea terenului este extrasa din pretul de
vanzare al unei proprietsti construite, prin scaderea valorii contributiei constructiilor, estimata

v

prin metoda costului de inlocuire net.

Metoda alocrii, cunoscuts si ca metoda proportiei, se bazeazd pe Wilibmwi si pe
principiul contributiei, caregifirmd cé existd un raport tipic sau notgoal Intke valbarea terenului §i
valoarea proprietdtii imobillliee.; Jmite catego i iMﬁiare, din anumite

/ N

Metoda alocdrii nu mmmmg atun, ciente privind tranzactii
; Y

cu terenuri comparabile ‘libe;i. ' IW

A 4 ﬁ‘
MWﬁure a 2 q-'\\ bstimafme valorii terenului se bazeaza pe
infi esea sult ' ' K Siie Byaluor (de exemplu, rate de capitalizare
credibile, distincte pent gk peitiu * cazul telifiigi reziduale a terenului).

Aceste metode nu sunt, in @ %
é

situatiile speciale, cum este iz G

Metoda reziduald_pre: gt ! Blirs de construire, poate firutilizata

fincipale de evaf@. exceptand
piteren liber.

in estimarea val¢ i Aynci cdnd inite cumtlativ urmitoarele condiii:

a) valoare@fConstrifglie exisgent BU. a terenului ca fiind liber,
este cuno at3 cu precizie;

b) venitul net "€ Ploatare dintr-un singur an, generat de proprietatea imobiliara, este
stabilizat 3i este cunescut sau poate fi estimat,

c) pot fi identificate pe piatd ratele de capitalizare/actualizare pentru teren/proprietate;

d) exista autorizatie de construire.
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Aplicabilitatea metodei reziduale este fimitatd decarece pe piata internd, in prezent, existd

putine informatii daspre chirii pentru terenuri $i despre rate de capitalizare numai pentru teren
$i, respectiv, numai pentru clidin.

Metoda capitalizirii rentei funciare reprezintd o metoda prin care renta funciara este
capitalizaté cu o rata de capitalizare adecvatd extrasa de pe piatd pentru a estima valoarea de
piatd a dreptulsi de proprietate asupra terenului arendat/Inchiriat, adica a dreptului de
proprietate zfectat de locajiune. N

Dacé renta contractuald corespunde rentei de piata, valoarea estimatd prin plicarea ratei de
capitalizare (adecvaie) de_pe piatd va fi echivalertd cu valo2rea i 2 ‘dreptului de
proprietate. By W

Analiza parceldrii ¢ %f

cazuri de evaluare a térenurilor care sunt.sufic ‘.
mici $i vandute curhpéiriitorilor l\l
unui teren liber, l\"'\ﬂﬂ"I ﬂ C

= & _

In lucrarea de fata au fost ag

y

izatd pentru evaluarea
n analiza fluxului de numerar
i“zaté 1n studii de fezabilitate si

abile suntrars,
oy ey
el valuare, Abordare P"" piata.

Nu a fost aplicata Abord& unt putine 0% la inchiriat

cu caracteristici ase

4.2. Abordarea

Sliea informatiile culese urmarind

Metoda com, B/ ofje 0 metoda globarals
raportul cefire-ofertage piat@limobiliara, reflectate in 'sau alte surse de informare.
Se utilizeaz B erenului liber sau care se considera liber pentru scopul evaluarii.

Metoda este ce _dillizata si preferata atunci cand exista date comparabile.

Prin aceasta metoda, preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate
functie de asemanari sau diferente. Se bazeaza pe valoarea unitara a terenurilor libere expuse
pe piata imobiliara locala.

Metoda comparatiilor de piata isi are la baza in analiza pietei si utilizeaza analiza comparativa,
respectiv, estimarea valorii se face prin analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare,

comparand apoi aceste proprietati cu cea de evaluat.

Page 34 of 83



Premiza majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare este in

relatie directa cu preturile de tranzactionare a unor proprietati competitive si comparabile.

Anazliza si comparatia se bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactiile

care influenteaza valoarea.
Metoda este o abordare globala, caré aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta

pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse credibile de informare. Ea se bazeaza pe

actiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in

-

valoarea unitara rezultata in urma tranz

zona, sau zone comparabile satisfacator.
S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor %a\ri cantitative pentru

.

fiecare element de compargie. \ :
Etapele parcurse in vederei@atima ii-valorii au fo " ' A
» ldentificarea si mspe/et/ a prop i, ingadrasca’sa cg oprietate;

e Identificarea dreptunlor de evaluat A 4y
. Stabilirea limitelor si lpotezeﬁl aare S&H <) ’n arifgaportuiui;

el

e Deducerea si estnma;eaiondoﬁurbf m'n _de w, St cazul

. Anpéwobthare SPE , echilibrlil pietei)
o  Stabilirea celei mal bﬂlk

Toate aceste etape a

AWy

interpretandu-le din punct de voggre a S '

aten ﬂg toate informatile culese si
”\ .
Stora au fost aphcifg metodele pe

care evaluatorul le-a consi = baza datel&ﬁﬁ;pomblle Ja

momentul evaluarii.
- ¥ - I g .
Evaluatorul a anag# tele. ¢ APilepentru a determina daca acestea

sunt superioare, ioare i delapalizat Ajustarile au fost exprimate

alorii a fost ajustarea totala

Sursele de infoRmatii gentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de la
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct implicate in
tranzactii.

Mentionam ca, in conformitate cu studiile facute, preturile terenurilor au crescut in medie cu 4%
in semestru Il 2024 in comparatie cu primul semestru 2024 (aceasta este o medie nationala,
procentajul putand diferit, in functie de diversi factori).

S-a aplicat un discount negociere de 5% la preturile din oferte, care e apropiat de discountul de

pe o piata activa, cand se situa la un nivel 2-5 %.
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preturi de oferte de vanzare.

similare celei pe care o avem de evaluat :

Preturile terenurilor comparabile au fost corectate in minus cu un pr

ocent de 5%,

Astfel, in urma analizei de piata, au fost selectate urmatoarele proprietati, considerate

] 2 C obs
3,12 0 %7 353 Vezi Anexa |
E | 248,9451477 379,6033934 Vezi Anexa |
- ofertd oferta A_ Vezi Anexa
_Deplin_ Deplin in Vezi Anexa
ata restrietii shomilar simnilar v VeziPAnexa
nuMmeTar ETRraT 7t Anexa
4 e A _ Vezi Anexa
- y 1a b Vezi Anexa
N 9 \
o 5 sti
.- n ’1' an
= W6 a %51 I plesti teren
- ,:‘ intraviian curti-
[ 3! P constructii situat
fiva | in zona Republicii
strada Veniamin
Vezl Anexa
3 e 353 Vezi Anexa
| .simHar Vezi Anexa
Vezi Anexa
| VeziAnexa
r la ezl Anexa
ana _ Vel Anexa
datele de con de telefon
Conform acestor date vl iata a terenului de valuat.Toate
datele si calculel ate exa mai | ta.

Au fost apligate

Analizad

e si a rezultat
a in ANEXA - Aborda

piata de 193.01 euro/mp.
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Explicitarea ajustdrilor:

0. MARJA DE NEGOCIERE (OFERTA / TRANZACTIE) - toate ofertele sunt primare (la prima
afigare); Conform informatiilor furnizate de cétre agentiile imobiliare, in urma negocierilor intre
vanzatori §i cumpdrator, preturile de vanzare din zona analizatd pentru bunurile imobile similare

sunt cu cca. -5% mai mici decat preturile ofertate.

1. DREPT DE PROPRIETATE TRANSMIS - proprietatea subiect are dreatul de proprietate
ece ‘are dreptul de

propristate Deplin, fata de;

este 0% deoarece are drg@ill GR=RI rigtatesbeplin, J

luata Tn calcul pentru comp‘nbila ‘ € oG are ietate Deplin, fata de
proprietatea subiect. N
2. RESTRICTIl LEGALE (mlmli oRietatea® subiect Fara restrictii.

Ajustarea luata in ealoul nqtm e&ﬁm Sl e Ok deDmlece similar resticti, fata de

propw vila 2 este 0% deoarece similar
restictii,

deoarece similar restici
3. CONDITII DE FINANTARE
pentru comparabila 1 este
ajustarea luatd In calc : pohabila 2 Sste sce se achitd numerar, la fel ca

cul pentru comparabila 3 este 0%
sl

erar. ﬁmtaWé in calcul

a fel ca prom subiect;

proprietatea subieg
numerar, la fel caj@ ([ Mea Mhiect.

proprietatea subiect are
luatd n caltgl pentru © bila 1 este 0% deoarece are conditile de vanzare normale, fata
de proprietate este sub executare sliita; ajustarea luata in calcul pentru comparabila
2 este 0% deoa re conditiile de vanzare normale, fata de proprietatea subiect ce este sub
executare silita; ajustarea luati in calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are conditiile
de vanzare normale, fata de proprietatea subiect ce este sub executare silita.

5. CHELTUIELI NECESARE IMEDIAT DUPA CUMPARARE -~ Pentru proprietatea subiect nu
sunt necesare investiti. Ajustarea luatd in calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece
similar, 1a fel ca propristatea subject; ajustarea juata in calcul pentru comparabila 2 este 0%

ila 3 este 0% deoarece se achitd

yvanzare normale. Ajustarea

Page 38 of 83



e

comparabila 3

=
decarace similar, Ia fel ca propristatea subiect; ajustarea luaté

este 0% deoarece similar, la fel ca proprietatea subiect.
6. CONDITH DE PIATA - Din discutiile cu agentii imobiliari, am obfinut informatii referitoare la
faptul c& un proprietar &l cérui imobil este pe piata la vanzare de o perioada de cel putin 2 tuni,
este muit mai dispus sa nsgocieze pretul cu circa 1-2% comparativ cu proprietarii care au oferte
publicate recent. proprietatea subiect are condifiile de vanzare la Data evaluarii. Ajustarea luata
in caicul pentru comparabiia 1 este 0% deoarece este ofertatd acum luna iunie 2025, la fel ca
proprietatea subiect. ajustarea luatd in calcul pentru comparabila 2 esteQ'&% deoarece este
ofertatd acum luna e 2025, la fel ca proprietatea subiect; ajust uata . caleul pentru
comparabila 3 este 0% este ofertaty acum luna iunig, 202

_,‘

subiect. R S
)

7. LOCALIZARE - calizats fr i
e 'k lizatd in Teren de
! 2 DAL O, mpla ment similara idem ca

Ajustarea luatéd In wu{ﬁm comparabita
vanzare — Strada Gititrie Bolintibeany i} &

proprietatea subiedgm lum C: ) D; carabWel2 este -10% deoarece este
localiz i teren intravi 0 -q% tuat iM@Ploiesti, zonaTransilvaniei strada

In calcul pentru

Harpei, ment mcﬁ_ puti A 0 atd® subiect; -ajustarea luata in calcul

- > ., ‘. y = K . . .
pentru comparabila 3 € : e WMcalizata ePlolesti “teren intravilan curti-
constructii situat in zona Repudl ada, Vens ache, amp!as‘amenwwa mai buna

idem ca proprietatea subiect: ‘ - = i N:*

8. SUPRAFATA (mp) \\‘ ‘ fergte mai avantajoase, maiusor de
tranzactionat, n Z§ : a. atea, subject are ata de 3,12. Ajustarea lu&ia in
calcul pentru co ) S 0,3% deoarec Srafata-de 300 mp; ajustarea T0ata in
caleul pentg”ton Q 0,2% deoarece are 237 mp; ajustarea luata in
cateul pentrifcomparabit@f¥Ste 0,3% deoarece are suprafata de 353 mp.

9. DESTINA terenului) ~ proprietatea subiect are utilizarea de teren intravilan Curti
Construstii. & n caloul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are utilizarea de
teren similar, la fel ca proprietatsa subiect; ajustarea fuata In calcul pentru comparabila 2 este
0% deoarece are utilizarea de teren similar, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea luata in

1
Lire

i

calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are utilizarea de teren similar, la fel ca

proprietatea subiect.
10. AMENAJARI EXTERIOARE (strazi, trotuare) — propristatea subiect are strazile/ trotuarele
Strada asfaltata. Ajustarea luatd n calcul pentru comparabila 1 este 0% deoarece are strazile/
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trotuarsie asfaltete, I fel ca proprietetea sublect; ajustarea luaté Tn calcul pentru comparabila 2
este 0% deoarece are strizile/ trotuarele asfaltate, la fel ca proprietatea subiect; ajustarea iuata
In calcul pentru comparabila 3 este 0% deoarece are strazile/ trotuarele asfaltate, la fel ca
proprietatea subiect.

11. ACCES - proprietatea subject are accesul Direct din strada. Ajustarea luaté in calcul pentru
comparabiia 1 este 0% deozrece are acces similar; ajustarea luata in calcul pentru comparabila
2 sste 0% deocarsce =re acces similar; ajustarea luaté in calcul pentru comparabila 3 este 0%

e
deoarece are acces similar. %,

12. UTILITAT! DISPONIBILE ~ Conform informatiilor furnizate de
activitatea principald sea terenurilor cu utilitatile necesare,
tucrarilor respective diferd “"ﬁ:
teren. Ajustarea luatd tn
luatd n caleul pentru &

tuatd in calcul peﬁtru‘m m
13. FORMA N

soélt,étiile care au

._%

@ forma plana,regulata. Ajustarea
atd; ajustarea luaté n calcul pentru

‘*
ehtr cofpensarea avantajelor, dezavantajelor

Brile au fost aﬂlcw a aduce

La ajustirile ficute s-a:

sau restrictillor terenuriior conaie

respectivele terenuri la nivelul tegnulu
rea dgapia Q

Conform abordarii prin Piata matoalea

L W Mo 97379

= ‘ el " Js ,24
B ﬂumam-w- $,0453 Ron/Ewro

Valodis nu includ TVA
Evaluator Autorizat EPI
Ec Constanta ENE

-
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5.1. Sinteza rezultatelor

Evaluatorul a reanalizat toate datele lucrarii, tehnicile analitice, rationamentele si judecatile,

datele si informatiile folosite, diferentele intre rezultatele diferitelor metodeﬁaglicate, astfel incat

rezultatele obtinute sa-l ajute pentru formularea unei opinii fundamentgig.
Aplicarea metodelor de evaluare prezentate a condus la obtinerea urm Vr\indicatii asupra

G

valorii de piata a proprietati — =

- Lei
Valoare unitard }
Valoare {olald ) > 3.038,24
il -
=~ A
: >
o - .
5.2. Concluzia asupra = - :
< < -
s
roprietatii, de t&y@,piata si
» ‘ W
%&1‘ 0 analizat abordarea aplicata,
' ilizate unde a fost cazul a ipotezelor

se face despre o proprietate ,teren”, amplasata intr-o zona
rezidentiala a lui Ploiesti. Piata vanzarilor, in zona, pentru astfel de proprietati este
una prea putin activa dat fiind faptul ca sunt proprietati din domeniul privat al UAT, piata
inchirierilor pentru aceste proprietati este una mai activa totusi evaluatorul apreciaza ca
valoarea proprietatii este mai apropiata de cea obtinuta prin abordarea prin piata.

2. Precizia - avand in vedere informatiile utilizate pentru aplicarea celor doua abordari,
precizia rezultatelor analizelor confera incredere mai mare pentru valoarea obtinuta prin

abordarea prin piata.

Page
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Cantitatea informatiilor - deoarece in Municipiul Ploiesti se tranzactioneaza proprietati similare,
informatiile culese din piata imobiliara au oferit suficiente elemente de comparatie pe care evaluatorul s-a putut
baza in analizele efectuate.

Prin urmare, avand in vedere, rezultatele obtinute prin aplicarea metodei de evaluare, relevanta acesteia si
informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si de asemenea, scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii

imobiliare supuse analizei:
Evaluatorul considera ca indicatia asupra valorii de piata a terenului in suprafata totala de 3.12 mp, la data

de 23.06.2025 este cea rezuitata din Abordarea prin piata si este de 193.01 euro/mp, respectiv 602.19 euro
echivalent 3038,24 lei pentru terenul ce face obiectul acestei lucrari , in suprafata deﬂp.

Valoare de P Jnaar:
Valoare de piata totase
Valoare concgesiune -euro-

| Durata concesiunii - ani- .
Perioada de recuperare = aniz
Redeventa anuala -eure-,

| Redeventa eurginp.af:
Redeve i

) . ,
Curs valutaralabilig @gta CEgierma g JIi - 5,0453 Ron/Euro

oncesionarii suprafetei de ﬂusw
enta anuala poate sufe “‘ wﬂ

aste utila in relatia cu clietisial \\\%
Redeventa creste dirgg '-.-.v!n. n filctic de ndmarul deanist

Valorile nuin
Evaluator E.P.l

Ec. Constanta Ene,
legitimatie 12447

Page 42 of 83




Bibliografie

e Standardele de evaluare a bunurilor | ANEVAR 2022

° www.imobiliare.ro

) www.imoradar.ro

ANEXE

N,
Anexa 1 \
Anexa 2
Anexa 3
Anexa 4 : de-proprietats

“ https:llmaps.google.coml %\

ot

Page 43 of 83



Page 44 of 83




) FISA DE PREZENTARE S1 EVALUARE

.vmaamwumm Str. Zidari, nr, 15, bl 13€,3p. 1 o |

Deta evatuarii: - ! 23062025 . '
Cursul valutar la data ev 2 1 1 euro= 0453 tet (B.N.R) i

2. CARA/ ALE
Nriobilul s 8k tn Intraiiaens) mug ’ mwfwn HCL 603/28.11.2024.
Teremsl po cire ¢ty conseruit R afla inmmﬂda cu cladin cu
e sau 2 divehri, lopuinte eoectve. T
suprafata din scte arte 82 3,12mp, ‘ 5
anelizare,; ewerghe eieaia. '
3. PETIRGAREA VALDEN DE s . Ex i
¢ site de publicitatea imobiliara, ;
Sursa de informath pri : |
2 |

. »
.

Valoare de plats
193,01

Valoarea de ) __602,19

+

EVALUATOR AUTORIZAT MEMBRU TITULAR ANEVAR

lage -
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0. WLIA BE MEGODE M OFRTA | TIATMBAL ) -
L proutie &y

earbovay aate de cire agerfile imobilare, h umme negocierior intre

s ofsivie st peirmare (e it She
SN el *mm—num.-mmmwmomu

Dila 1 este 0% deearace ars dreptul de propristate

Dephn, Apw E -
ia 2 ecte 0% desavsce ave dreptd de propristate Dapiin, fata de propriaistea sublect; sjustarea kath in calcu!

ce aimitarresscti, fata de

2. AESTHCTRLEGALE tregi et Povivn Prop e
Prvprie et a wishent, Sjmierad Math Bt parabilc 3 eske 0% futa de prom subteel; wjud Jecte 0%
o), W e prop et

.ﬂu”hmanpﬂk-“nmwﬂn furd, este
mawhmw.mmmuh

and de varzace normale, fata de
optfdintee subiect ce cats sub
are sifita;.

1 este 0% similar, la
ke 3 este 0% d

wiole 2 ente 0% aste ofertate

‘wom hina hunte 2625, 18 fvl cn prepristaten sublect.

—eind

Laadde

n Fioteal teren ieiaviian o alhal i
3 eote AN ' 3 1) 3 Plojesh
sibiect. - ‘; -

-

1 onte 36 HARarv e g aln IEARERS 1 Tarmn de

2 eohe 0% &

sienbiar, ln fol ca proprietsien eublect

Bee are suprafofa de 237 mp; ajustares Wath b caloul pendy

sublect are supratate de 3,12. Ajustaren fuath i cakul

1 doia 1 este 0% o are de
G propriatatea sublect; ajustarea luats h caicl

.wmmmmmmlwm~ ia 1 este 0% o ore atrizlo/
o [ e 2 aote 9% o wirlivla = fa fol ca propristates sublact: o uatd
. o fol om prop suirisct.

S

11. ACCES ~ propristates siblost 890 snsosd Dirvet din

avedo . Ajusterse il Iy calent porty
comparabils 3 evie 0%

2 sete 0% devtrace are aceos sindiny, sjus

are scows sindar,

M1mmmmmgmmawhammanbm

tovamuriior ou Wikt e necesare, 5-a constatal ci preful necasar

%o 1 oste 21,4 decerace are la hoter: ajustarea hiaid

wrrbiie 3 et -36,1 duseree are ia hater.

Lo ojuntinite Mevie 0@ oVt in vedors

oo Sl epiEaaa waeiu 3 AN

1!.“"&“%-%“-”“.”“-“” perablia 1 avie 0% & ars forma plana regulaté;
sperema hiwtd B » oty 3 oot 0% s fenme piane, regulsibl shutares Wl W asind pariry comparsbiie 3 axe 0% are forma plana, regutela.
2T pontey anu reswiriiter 1o @ oa find parabile. Ajustirile
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312 ___3® 237 53 Vezi Anexa

= s | amsmun 796088994 Vezi Anexa

- oferid eferta oferta Vezi Anexa
Twplin

Oegin | Ogpiin Deplin Vezi Anexa

reRSL _Somtiar simitar similar Vezi Anexa

L OVTETS vupwerar nurRrar Vezl Anexa

normade morsle norwidhe mormate Vezi Anexa

Oty gupiaarii wne junit 2073 [tuna iunie luna iumie 2025 Vezi Anexa

Vezi Anexa
Vezi Anexa
Vezi Anexa
Vezi Anexa
Vezi Anexa
Vezi Anexa
Vezi Anexa
datele de contact (fink 5! nr. de telefon

S e
ot
RS
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B I renmton. ommune. § L L pacpraant, fmonmen. pumasonta. Joemnnn > [ v

Teren de vinzare — Strada Dimitrie Bofintineanu rv. 25, zond centraid!
Pusid SR 2A%

Teren De yaqzare Central # Dimitrie polenfincany

67500 €

Poshifitate Rate

Vi ofer spve vanzare un teven c suprafata de 300 mp, situat pe Strada Dimitrie
Bafintinean . 25, o 2ond centrald, foarte bine cotatd, ka doar 5 minute de mers pe
jos de centrul orasului
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slawia

vanzare teren intravilan, in Plolesti, zona Transivaniei, strada Harpei.

Are 0 suprafata de 237 mp,deschiderea de 11,32 mi, imprejmuft cu-gard, POT 35%, CUT
1,05, regimul de inaltime S+P+1+M.

Terenul sevinde cu:autofizatie demolare casa existenta, project casa si autorizatie
constructie emisa si-in vatablitate.

Vecinatati: mall AR, £coala, gradinita, Spitalul Boldescu, mijioace de transport in comun
ete.

Utilitati: camalizare, apa, lumina, gaz.

Pret: 59000 ewro.
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Ofich de Cadastiu i Publictiete moblliars PRAHOYA
Sirpod de Cadestry 31 Publictede Imoblliaes Ploiegti

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
FENTRA INFORMARE

Carta funclacd fir. 152953 Plofest!

A. Partea |. Descrieres imobliulul
“ TEREN intravilan
{ m;mmwmu.ur.uumm.mm.mmm uprafata de 3.12 mp aferent

- ool N gicratuta® (mp) | Oboervatst / Refertrrte

15y ¥ Teren Ingravien ' seprefats de 332 mp wferent bakonull sdiecen
o L i R £ A 3E M.l

______b. Porton R, Proprietari i acte
Tnacrter! privizasne Je craphul  propecits §] ¥te dreph reele

: T g QS B I protege Ay p

4514 [ ISR 008013 Sirepl SR SRERL
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mmw-mmmnmmu;mvwmo

Etrane protns HAGIRERS PR-H08 1 S5ARSE 4By Ahapl sy

i &‘ | tmp) W, topo Observatil / Referinte
[ o | :
m mmmwmhm

Paping 2 ok 3

Formmder versangy 1,1

Page
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este valabll fn mmﬂweulecwanmud public & acldorjurldke prin
derbaveres succssioniior, [ar informmtiie prezentate sunt

con egH.
senvichsl de publichate imobiions cu codut nr. 223,
Asistant Registrator, Referent,
AMMICO&ITADW

R _

Pagirre 3 din 2

Fammie vorsives 1.

R e O CHIN PETO, - SRR DALY L0 . § PUPISE f Lagl 1002T1E
e DI IWTIArE arine 19 i opay anvaplse
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PLAN DE AMPLASAMENT 8! DEUMTARE A ICSILULLI

WA, PLECAT), TR, T WK L1 LI PO
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do Plon Cadest: do Carte Fiaciers, fmobd ar, cRoRstry) 152399

Oficlul e Cadastru §i Publicitate imoblliars PRAHOVA
Biroul de Cadastru gi Publicitate imoblliard Plolest

RLOIESTY, Str. Wil nr. I.MMIMW Mnnu.m-mm 592295

mmmwummdm

imobll numar cadastral 152993 / UAT Plolest!

e Ploseqt!, Sty Zicart, M, 15, B4 13E, Jud. Prabovs,
mwns.ummm
n Municipluiud Polest, str.Zidar,

'mﬂwww 677/2001. Pagina 1 din3
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___scars 1:300

Pagim 20in 3
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dw Pan Coasbral de Carte Fumcined, fmobll nr, cadasirs! 152993 / YAT

ol "o | vt [ e  Cbesval)l / feforinte
somtrects | DA 3
el o8 | supret. cwed | eS| Ovservett / Retorinie
n plan.
o
P —— - 1 |
- e 2
- Y6 gl sk rotunia i X ANy,

mamaqmmam-umedtmum

V&Mbdﬂpmwmmmcu datele din planul cadastral de carte
58 OCH PRAHOVA in date: 21-02-2025

' poate face cbiectil unor modifickrt ulteriowre, in conditiile Legh cadastruiul
i Wmobiiiare nr. 7/1996, republicath. - ’

‘Consiler/inspector de specilitste,
FAMIUS VILSANESCU

Pagina 3 din3
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mEMTDEME
(Prima registrare mobil)

posmnal MUNICIPIUL PLOIESTI
Lo, Plolegt], Plata EROCILOR, Nr. 1A, jud. Prahova

{3 darerne Inregistrath sub numérul 22473 din data 19-02-2025. vA Informan:
'--“""?"”“""‘ peiving recaptis documernatich cutiastrale de primd Inregistrare, V8

% mﬁmmummdtﬂemi tocalizares amplasamentufuf a
um reguismanbilorin malnmnﬂ.lmluautlmum
A cu numiing cedstral

mu.suzmm.ur 15, B1, 13E, jud. Prahova, Teren intraviian In suprafata de
mmmmapmmmu situat in Muwdpluul Folesti, str.Zidar, nr.15,

: LAT Plotesti, . n suprafuti mBsurats de 3 mp o suprafots din acte 3 mp,

Jrformatifie din prezentul extras sunt conforme tu datele din planul cadastral de carte
’ PRAHMOVA Jo tiata: 21.02-2025.

th poate face oblectul unor modifichr uitericare, in conditille Wlul sia
lmbmnn ar, 771906, republicati, cu modiiciriie 31 completirile e

Ingpactor
MARIUS VILSANESCU

QaD o Caracier persorssi, protefets e prevesante Lagh Ar. 677/2001. “Pagina 1 dind
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inchefere Nr. 22473 / 19-02-:2025

@g Codtstru ark PRAHOVA
e wuﬁ'mmmmmm

rYEFRL S 025

E b 22473
br: MARIUS VDICU

'-wlmmaemmmmesnpﬂmmmmma
catilor individuste (u).) In certen funciars, In baze:
v 0r.603/28-11-2024 emis ¢ CONSILIUL LOTAL PLOIESTY:

e conditila prevazute la art, 29 din Legea cadastrulli sie puudutilmobluaram
ic .:umM u completarfie Uitsrinars, tariful achitat in sume de C s, cu

' nmnd codul 211
: umm registrator

ste ou art.26 (afin.2 s 3),rt.2841,art,29, .31 (afin.1) si urt.41 (alin,572) din
wmmdmm-mm voroborat cu art.884 si art.888 Cod Civil
M7 [Wdin.2) 3! S1E.57,rt.72 din Regulamentul de svizare recuptie si inscriere in
cadastru s carte funclare aprobat prin Ordinul ne,800/2023 Directorului general al

Mlmnﬂvir-ln.

ummms
Aepn; MIQWAﬁlmnldpﬂvﬂ)mddobmdnhwln:mum
fevaeres MUNICIPIUL PLOJESTI, sub B.1 din carten fundara 152993 UAT Plolegti;

lnmmxsmommm;e,nmnmmhmumw
ra Plolest!, se inscrie in covios funciaca 3| se SCRITIONERZA U8 CANE regiFtratoul-sef

: Registrator, Asistent Raglstrator,
MARIUS ¥OICU ALEXANDRA-NICOLETA DINU

ot o aigf efecironic beoet mmaﬂ.’thm wt 2841 din
s coth, Gu modcirta gf completirt witeriaare. “

‘atunfitor previzute la Art. 52 sin. [1) din Regquismentid de inscrieve in evidentele
uﬁrl\wdlrl. aprobet piin mmmuwﬂ

U
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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPTUL U PLOYESTI

privind inserierea tn domeniul privatal municipiulal Plolesti a imobilulul teren
aituat s Plolegtl, str. Zidavi, ur. 15, adiscent apartamentuli nr, 1, din bl. 13%, ‘
parter !

Counsiliul Local s} munfciplutul Ploiegtiz
Vizénd. Referatul de aprobare ne. €33/27.11.2024 « domnilor eonsilieri locali
Robett-lonut Viscan, Valentin Maren, Paul Palag-Alexantiru, Mihai Tonsciuc §i Neagu
Danicl-Puiu gi Raportul de specialitate comm teregisteat sub or.’ 436/27.11.2024 la
 Direcjia Gestiuns Patrimoniu §i sub mr. 1738/27.11.2024 la Direcfia Administragie
" Publich, Jutidio-Contenclos, Achizigii Publice, Comtracte referitor la inscrierea in
domeniul privat al municipiului Ploicgti # imobilului - teven situat in Ploiegti, str. Zidari,
nr. 15. adisccnt spartamentului ny. £, din bl 138, parter;
Avaod tn vedere Avigul Comisiel do specialitate nr. 2 » Congilivlui Local al
- Munioipiotul Ploiegti ~ velorificeres patrimoniului, servicii ciitre populatic, comen,
* tarism, sgricultuzi, promovare operatiuni comerciale incheist fn dota. de 22.11.2024;
Viizind Raportu) din data de 10.09.2024 al Comisiei speciale de inventariere
' descronath prin Dispozifia or. 971/11,03.2020 2 Prinearuloi municipiului Ploiegti. cu
. modifichirile yi completiirile uiwrioare:
1 in semeiul prevederilor art. 6 din Legea or. 213 din 17 noiembrie 1998 privind
“tumrile proprictate publick, cu modifickriie §i conpletrile ulterioare;
. in conformitate cu prevederile art. 553, art. 359, alin. 2 5i ale ant. 1138 din Logea
o, 28772009, privind Codul ¢hvi), republicats, cu modificlirile i completirile ulterioare;
In- temeiul prevederilor articoluluf 36 alin.] i 2 din Legea nr.18/1991 privind
fondul fimnciar, republicath, cu modifickrile si sompletérile uiterioare;
Tri conformitate cu prevederile Hothrdrii ne. 25/14.03.1997 a Consiliului Local al

oG k}&“]\ﬂ W;
conformitete ¢y Ordinnl ar, 60072023 privind sprobarea Regulamentului de
Toceplic 'x fnscriere in evidenjele de cadastru §i oarte fmcierd, cu modificiirile i

W

nlatiirile witerioare;

in temeful prevederilor er. 129 alin (1) gi alin. (2) Bt ¢), at. 139, art. 196
! 1) it. ) i ale art. 354 din Ordonanta de Urgen{d a Guvernului nr. $7/2019 privind
Codul administrativ;

HOTARASTE:

Art, 1 S¢ aprob asecieron in domeniul privat el municipiului Ploiegti gi atestarea
Parctencntes le domeniul privat al municipiutii Ploiegti 2 imobiltului terca In suprafaii
£ 3,12 m.p., simst In Ploicgti, st. Zidaci, nr. 15, sdiscent spartamentului or. 1 din
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‘BL13E, parter, identificat conform Anexei nr. 1 gi Anexef or. 2 ce fac parte integ)|
din prezenta hotkinire,

Art. 2 Directia Gestiune Patrimoniu va duce la ndeplinire prevederile proz:
hotidri.
Art. 3 Dircofia Administratie Publics, Juridic-Contencios, Achizifii Pub|
Contracte va aduce la cunogting celor interesati precum $i Directiei Gest!
Patrivnoniu, prevederile prezentei hothréri. ‘

}
|
|
3

Dati fu Plofegti astizt, 28 solembrie 2024

, Contriscmueazii: '
FRESEDINTE DE SEDINTA, o~ SECRETAR GENERAL,
Gheorghe shmu-,sqg}or_g A ihacla-Lucia CONSTANTI!
c t[ - s AN b “

!

pou
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|
Terennl cz 3¢ mscrie in domeaniul privat al munlciplnlni-mg ‘ s,

Destiodfia |
hipsiel

[Frat.| Adresd imobil 5
' ‘ bikojui | ——
" 1 ) 2 ! g

S w15, | Teren sdlacent | Supraah = 3,12 mpi. |
5 " ar, 1 dinblocal '
by mBR
Jxevutiv, Director ExecpﬁvAd unct,
oo Dpalels BUCUR Amedeo Florin TAMIRCA
N 3
1
§et
Gabriela MINDRUTIU
AL ALy, |
.
Coneili 1488 RON i
1mn;wgﬁn_«£m“ : %}A‘

i
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\J m’w Publiriate
[ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
INFORMARE
Carte Furciard Mr. 321191 Plolest]
A, Pardea |, Descrierea Imoblhsiul
#ir. CF vechi:1759
|
mhwnmdmmrimb Referinte
-nmy D¢ |
Fept A& ] Al 1;
i
|
N . —
e, 504, gin DSAV20Z1 emis de NP Neouise Aurehan;
; AT

3w, ot 008 WET, <8 ‘
iy suprafata Ge 1294 mp, aferant ap. 0v. 32, dobandit grin

C. Parton Hl. SARGINI

| Ineca mwn’u‘nﬂammmh

Qm mu mwsmuvu lsmzu‘l-manemsdeqm

nr SSNT/2001 cmh do OCP !
M FOUDSINTS LEY LK

N emui .2

%~ . 9eria LD nr)

-

SN S,

.lMI‘I 0 umuwmmm
. % YOLOSINT Z5sUn FRreny N suprofala G 16,8¢ Al
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. Cang ar3 M. 121191 CO

_ = 2
.Act mﬂ ™, 261. dln zmmou umis dn NP thul“ Dhna.

FeTenAMal Ir

mmm ne. um din 29/01/2021 emis de OCP| PRAHONVA;

| fRriala  eoeclral v cupfnsul Inchel
,uzwam mwmmmriummummmu
slpnm corecta @ mrmu {m in folosinta) aferent

2 "li .1_", l,k .4 | s - 4 " o -—
.Y Tr3Ly. Tr. 1;“ - -— FRIY . < l ] ! ;‘l"‘ T o Ll (1ol -
250153, ﬁln 03/03/1580 emis de OKVL Pmﬁ. Act mﬂll nr. 20082, din 1171171093 emis 4
NOTARIATUL DE STAT JUDETEAN PRAHOVA; Act Administratty i, 25015, din 28/D7/1980 emis de O

4

HK

ab et U8 FOLOGIN r r-"',".r*n SUDral 3ta On 3 xY
g aferent SpRABMENtURS nr. 1

i SRACT] ALERAND b T i -

52] ...A‘

1585537 19/10/707 :

IR Administrat 5 BT ama 86 ADHINISTT TANCIARA PRAROVA;

o, 657631, din 10/02/1979 emis da PRIMARIA PLOTESTE Ack Admiristratly  nr, 638 k
SC CONT1 S&MMH\R(’W e, 132648, din 2alwzozswsdeommamm ¥ )

gt 10/10/2023 @S Ce 1. OANK;

OLOSIN ‘—'—ﬂ' supralath de 16 82 [ 5
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' Carte Funciars Ny, 121191 Comuna/OnasMuniciphs: Plolesti
St ~Anexa Nr, 1 L Partea |

‘ 5 8 (TP “Dihsareatii | Agtnrnte
516 CONSTRUCTWLE: C1 N CF 121150 01 '
" o 10,
wr “DEYAL AR WOR
Supalia)l  Tata Porcais | Wr. 10po Observatii / Reforinte
foa| =16 . i -

Wmmmmulmu:lmtdmmwmmlemum
tive ta dais ] .mmnmmwn previizutz da art. 7 din Legea nr, 435/2001,
art. 3 din G. rr. 4172016, exclusiv n madiu] electrunic, pentru activitht] si procese
m@nuwhm.mmnmummmmo
4, mmcumw«mmmmumwmommw

I :mmwmﬂmmnﬁnm de dacument g poate face la adrese
cotiul de verificare online disponibll in antet, Codu] de vedficare este valabil

de la momentid genariirll documentusl,

»
:
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maomv;mmumawwmamamm T -

. 3. = De szecwenes, ﬂmﬂd primitor slat de soved ca relatiile dintrs mine i pradftor, i

legltu.ra cn pavioads de syssifictre In explostare a Iucririlor de construciii-montaj executate 1a-16cu.
fauta contraciati de wine 5 pa cars o fan In prhulre. prin prexeul- proces’ verbal, sl_ﬂe reglementate

cm tnstruciinniios de aplicare cle hqu!mtnm lotolset prin HL.CM. wo/mo cu nrin¥toarele
preciziel: B L
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folosite, lipen de Ingrijire, lipsa de P&t si intraiinere a Jucrésilor code in sarcina mea. )

Totodats am iust canostintt de faptwl cd delicientaie pmdnl; din modifichirile efertoete ds mi-

Ne stu cu asentioantal ey in-Xcuings, dopd primires acestels, mi privese pe mine i OJ.C.VJ.‘. n
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PLAN DE AMPLASAMENT Si DELIMITARE A IMOBILUL-UI

Confirm exscutarea masuratoritor la teren,

si
itatea din teren

cu

Semnat digital de

Gheorghe 2,
Soare

Data: 2025.02.19
10:20:41 +02'00°

eorghe Soare

Confirm introducerea imobilului in baza de date
. < atibark

SCARA 1: 100
NR. CADASTRAL SUPRAFATA MASURATA ADRESA IMOBILULUI
153993 3mp MUN. PLOIESTI, STR. ZIDARI, NR.15, BL13E, JUD, PRAHOVA
CARTEA FUNCIARA NR. | | MUN, PLOIEST!
A Date referitoare la teren
_aﬁ Cat ria de S p f: T
parcela|  folosina (mp) Mentiuni
1 Cc 3 teren intravilan in sup de 3.12 mp aferent bakonulul adiacent
ap Aul sitwat in Municipiulul Plolest, str.Zidari, .15, bloc 13E, Ap.1
Total 3
B: Date referitoare la constructii
Cod - Suprafala construtala s@ -
constr. Destinatia (mp) Mentiuni
Total
Bloc 13E
Str. ZIDARI, Nr. 15 Suprafata masurata a imobilului = 3 mp
.
Executant :S.C. TOPO SOARE GRIGORE S RL. Inspecior

Semnatura si parafa

o + Semnat digital de
Marius v vieneses

Vilsanescu %%202.0221




CON§ILIUL LOCAL AL MUN_I_CIPIULUI PLOIESTI
NE 551116 .09 2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirare privind concesionarea direct a terenului in suprafata de 3,12
m.p., situat in Ploiesti, str. Zidari, nr. 15 adiacent apartamentului nr.1 din bl. 13E,
parter

Potrivit Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificirile si completirile ulterioare, Consiliul Local administreazi domeniul public i
privat si hotiraste cu privire la modul de valorificare a bunurilor.

Conform prevederilor Hotdrarii Consiliului Local al Municipiului Ploiesti
nr.603/28.11.2024, terenul in suprafatd de 3,12 m.p., situat in Ploiesti, str.Zidari, nr. 15,
adiacent apartamentului nr.1 din bl.13E, parter, aparfine domeniului privat al Municipiului
Ploiesti.

in conformitate cu contractul de construire autentificat sub nr.25.015/03.03.1980,
domnul Dragu Dumitru si doamna Dragu Alexandrina dein in proprietate apartamentul nr.1
din bl. 13E, parter, situat in Ploiesti, str.Zidari , nr. 15.

Prin adresa inregistratd la Municipiul Ploiesti sub nr.30946/2023, doamna Dragu
Alexandrina, in calitate de proprietari al apartamentului nr.1 situat in Ploiesti, str. Zidari,
nr.15,bl. ,parter, solicitd incheierea unei forme contractuale pentru suprafata de teren adiacentd
apartamentului situat la adresa mentionat mai sus,in scopul edificdrii unui balcon.

Terenul pe care urmeazi si fie edificat balconul este inscris in Cartea Funciard
nr.152993 cu nr. cadastral 152993.

Concesionarea pentru extinderea constructiilor existente pe terenurile alaturate ce
apartin domeniului privat al localitétii este posibild in conditiile art. 15, litera ¢), din Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile
si completarile ulterioare.

Obiectul contractului de concesiune ce va fi incheiat il va constitui exploatarea terenului
in suprafatd de 3,24 m.p. apartindnd domeniului privat al Municipiului Ploiesti, pe care se va
edifica un balcon in vederea extinderii apartamentului nr.1,din bl.82,parter,situat in Ploiesti,
str. Vornicei, nr.3 .

Conform Raportului de evaluare nr.44/2025 intocmit de cétre Ene Constanfa Membru
titular ANEVAR-Expert evaluator EPI Legitimatie nr. 12447 pentru terenul intravilan in
suprafati de 3,12 m.p., ce aparfine domeniului privat al Municipiului Ploiesti,situat in Ploiesti,
str. Zidari, nr.15, adiacent apartamentului nr.1 din bl. 13E, parter, evaluatorul autorizat a
concluzionat ci la data de 23.06.2025, valoarea reeventei este de 38,89 lei/mp/an, echivalent

a aprox. 121,33 lei/an.



Avénd in vedere cele prezentate, supunem analizei si aprobarii Consiliului Local al
municipiului Ploiesti,proiectul de hotidrare privind concesionarea directi a terenului in
suprafata de 3,12 m.p.,situat in Ploiesti, str. Zidari, nr. 15 adiacent apartamentului nr.1 din bl.

13E, parter.

Consilieri:
Viscan Robert-Ionu ™
Marcu Valentin
Palas - Alexandru Paul

Sandu Octavian Andrg//

27/

Popa Gheorghe 7,
Tonsciuc Mihai

Neagu Daniel Puiu





